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l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

I.L1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 und § 6 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Mischgebiet" (Mi 1X - Mi 3X) gemal3 § 6 BauNVO
festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich storen. (X steht als Platzhalter fur die als Bezugshohe dienende Planstrale A bis C.)

Im Bereich Mi 1X - Mi 3X (Mischgebiet) richtet sich die Zuléssigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 6
Abs. 2 BauNVO. Zuldssig sind:

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Birogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Veranstaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die iberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind, sind gemall § 1 Abs. 5 nicht zuldssig.

Ausnahmen gemaél3 § 6 (3) BauNVO, wie Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb der in
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes, werden nicht zugelassen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die allgemein zul&ssig sind, werden gemé&l3 § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zu-
gelassen.
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I.L1.2  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist im Mischgebiet (Mi 1X - Mi 3X) bauplanungsrechtlich durch die Grund-
flachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

(X steht fur die Bezugsstral3en A bis E geméR Planeintrag)

GRZ GFzZ Zahl der Voll-
geschosse
Mi 1X 04 0,8 I
Mi 2X 04 0,8 Il
Mi 3X 04 0,8 Il

In den Mischgebieten (Mi 1X, Mi 2X, Mi 3X) sind maximal zweigeschossige Gebdude zuldssig.

Hinweis:

GeméR § 19 Abs. 4 BauGB ist bei der Ermittlung der Grundfléche die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen
und ihren Zufahrten, Nebenanlage im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeober-

kante, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulédssige Grundfléche darf
durch die Grundflachen fur Garagen, Stellpldtze und ihre Zufahrten um bis zu 50 % Uberschritten werden.

1.2 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Zuléssig sind Einzel- und Doppelhéuser.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zuldssig:

Bauweise Haustypen
Mi 1X offene Einzel-, Doppelhduser
Mi 2X offene Einzel-, Doppelhduser
Mi 3X offene Einzel-, Doppelhduser
4
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1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die tiberbaubare Grundstiicksfldche ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemal? § 23 BauNVO bestimmt.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1T Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken wird nicht festgelegt.

1.5 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen gemal} § 2 LBauO sind
mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen, wie z. B. Mullsammelboxen, Teppich-
klopfstangen, Gartenhéuser, Gerateschuppen, Terrassen, Schwimmbéder, Briefkastenanlagen etc.), Garagen,
Carports und Stellpldtze nach § 12 BauNVO sind auch aullerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflache zu-
lassig. Garagen missen einen Mindestabstand zur StraRBe von 5,0 m einhalten.

1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. T Nr. 11 i. V. m. Nr. 20 BauGB)
Die Verkehrsflachen werden durch die StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. Es werden FulRwege und landwirt-
schaftliche Wege geméaR Planeintrag festgesetzt.
1.7 Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. T Nr. 6 BauGB)
Fur die Mischgebiete Mi 1, Mi 2 und Mi 3 wird die Anzahl der Wohneinheiten/Wohnungen pro Wohngeb&ude
auf zwei begrenzt.
1.8 MindestgroBe der Grundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur die Mischgebiete Mi 1X, Mi 2X und Mi 3X wird eine Mindestgrole der Grundstticke bei Doppelhdusern mit
von 300 m? und bei Einzelhdusern mit 400 m? festgesetzt.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

.1 Décher

I.1.1  Dachform und -materialien

Die Dacher der Hauptgebdude und Garagen in den Mischgebieten sind als Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder
versetztes Pultdach (maximales Versatzmall = 2 m) auszuftihren und mit Ziegel oder Dachbetonsteinen der
Farbe Schwarz bis Schiefergrau zu decken.

Als Hinweis zum zuléssigen Farbspektrum sollen beispielhaft folgende RAL-Farben dienen:

- Schwarz bis Schiefergrau: z. B. RAL 7015, 7016 und 1721 sowie
- Mischtone aus diesen Farben.

Die Dachflache ist einheitlich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet werden.
Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzuléssig.

Glasierte Oberflachen bei Dacheindeckungen sind unzuléssig.

Dachbegrtinung und Sonnenkollektoren (Fotovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen) auf Dachern der Haupt-
und Nebengebéaude sind zuléssig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO).

II.1.2 Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung bei den Hauptgebauden ist fur die Mischgebiete Mi 1, Mi 2 und Mi 3 im Plangebiet
auf 24° bis 45° festgesetzt.

Fur Nebengebaude, Garagen ist die zuldssige Dachneigung auf 15° bis 40° festgesetzt. Carports sind auch mit
Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zuléssig.

II.1.3  Kniestocke, Trauf- und Firsth6he, maximale Hohe baulicher Anlagen

Kniestdcke sind bis zu einer Hhe von maximal 1,30 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke (FFB)

bis Oberkante Fulpfette, zuldssig. Zwerghduser und Dachaufbauten durfen die Trauthéhen um bis zu 2,0 m
Uberschreiten.
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Bei den talseitigen Fassadenflachen darf die sichtbare Fassade max. 7,0 m hoch ausgeftihrt werden. 25 % der
Fassadenflache darf diese Hohe um 4 m Uberschreiten (z. B. fur durchgehende Gaubenfassaden). Definiert
wird die Fassadenhthe vom tiefsten Sockelpunkt der Fassaden bis zur Schnittkante untere Dachhaut mit dulie-
rer Fassadenhaut. Uberstehende Sparrenlagen werden nicht berticksichtigt.

Gebiet maximale Traufhohe (Th,..,)
Mi 1 6,50 m
Mi 2 500 m
Mi 3 6,00 m

Beispielhafte Skizze zur Ermittlung der Trauf- und Firsthohen (Beispiel)

Bestehendes
anstehendes
Gelénde

—_—

Definition der Trauf- und Firsthhen

Bezugshche
Planstrassen
Strassenachse
-
DA
>
\\.
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—— —1 -
12m

2

\\“

v

max. Fisththe

Planstrasse

Grundstiick

Strassenfront
B
B/2 B/2

Ermittlung der Bezugshéhe flir Hshenfestsetzungen

Strassenachse /ﬁ‘%

Planstrasse

Bezugshdhe
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Garagen, die an der Grundstlcksgrenze zueinander gebaut werden, sind in der H6he einander anzupassen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhohe, Firsthohe und Hohe
baulicher Anlagen gesteuert. Als Bezugshohe ist immer die StraRenachse der das Grundsttick erschliellenden
ErschlielSungsstraRe (Planstral3e A, B, C und E), gemessen in der Hohe der Mitte der Stral3enfront des Grund-
sttickes heranzuziehen (siehe Skizze). Die Buchstabenergénzung der Baugebietsausweisung definiert die
Bezugsstralle (z. B. Mi 2A & Bezugshéhe = Planstral3e A).

Definition des Bezugspunktes am
Ende einer Planstralie

| Bezugspunkt

Bei Grundstlicken am Ende einer StichstraRe / Wendeanlage ist die Bezugshohe am Schnittpunkt der Mittel-
achse mit dem StraBenende definiert. Bei Grundstiicken, an denen die Grundstticksseite nicht komplett an die
PlanstralRe angrenzt, ist der an der PlanstralRe angrenzende Teilabschnitt in der Mitte mal3geblich.

In dem Gebiet Mi 1 wird die Traufthéhe zu der, die Grundstiicke erschlieRenden Planstralle (stralRen-
zugewandte Seite) und der straBenabgewandten Seite auf 6,50 m begrenzt.

In dem Gebiet Mi 2 wird die Trauththe zu der das Grundstiick erschlieBenden Strallen (stralienzugewandte
Seite) und der strallenabgewandten Seite (bergseitige Traufhohe) auf maximal 5,00 m festgesetzt.

In dem Gebiet Mi 3 wird die Traufhohe zu der, die Grundstticke erschlieRenden Stral3en (strallenzugewandte
Seite) und der straBenabgewandten Seite auf maximal 6,00 m begrenzt.

Die Traufhohe ist als Schnittpunkt der dulReren Dachhaut mit der &uReren Wandhaut definiert. Als Bezugspunkt
ist von der StraBenachse der PlanstralRe auszugehen (siehe 1.1.2 Absatz 2).

Zwerghduser und Dachgauben durfen die Traufhthe um bis zu 2,0 m Uberschreiten.
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I.1.4 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 50 % der Gesamtlédnge zuléssig.

Zuldssig sind Spitzgauben, Walmdachgauben und Schleppgauben.

11 12 13 L4

AVANAA
| M1 1] |

L1+ L2+ L3+L4<2/3L

Bild 1: Schema Dachaufbauten

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfléche angeordnet werden, sind diese in gleicher Hohe, gleicher
Form und gleichem Material auszuftihren. Sie sind auf der Dachfldche bis maximal 1 m unter der Firstlinie
(vertikal gemessen) und bis zur Trauflinie (Schnittpunkt duBere Wandhaut mit Dachhaut) zu errichten.

1.2 Materialien

Fur die AuBenwandfléchen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zul&ssig.

Naturstammhduser aus naturbelassenen und maschinell bearbeiteten Rundstémmen sind unzuléssig.

Fur Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glaséhnliche Materialien sowie Metall und
Kunststoffe zuldssig.

Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch Metalle zul&ssig.
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1.3 Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundsttcksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige Mal3 fur Zufahrten, Stell-
plétze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien (z. B. kleinteilige
Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und Schotterrasen) zuldssig.
Beton- und Asphaltflachen sind unzuléssig, aul3er sie sind aus besonderen technischen und umweltschiitzen-
den Griinden (z. B. fur Lagerflachen bei umweltgefdhrdenden Stoffen) notwendig.

.4  Stlitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseitig der Planstra3e Boschungen auf priva-
ten Grundstticksfldchen bis zu 1,00 m Hoéhe erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Gestaltung der Frei-
anlagen einzubeziehen. Ebenfalls sind Mastfundamente fir Strallenbeleuchtungen und Schilder im Grundsttick
zu dulden. § 126 BauGB gilt entsprechend.

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zul&ssig.

Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m, gemessen vom natlrlich anstehenden Geldnde am
hoéchsten Punkt der Abgrabung, zulassig.

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind zur Errichtung der ErschlieBungsstral3en Boschungen bis
1,50 m notwendig, auch auf privaten Fldchen. Diese sind zu dulden und in die Gestaltung der Freianlagen
einzubeziehen. Ebenfalls sind Mastfundamente fur die StraRenbeleuchtungen und Schilder im Grundstiick zu
dulden. § 126 BauGB gilt entsprechend.

1.5 Antennen und Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 LBauO)

Antennen:
Fur jedes Gebédude ist nur eine Aullenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zuldssig (§ 88
Abs. 1 Satz 6 LBauO). Sie sind der Farbe des Daches anzupassen.

Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen Gré3e von 1,0 m x 1,0 m (H x B) zuldssig (§ 88 Abs. 1 Satz 1

LBauO) und durfen eine Hohe von 2,0 m (bezogen auf anstehenden Boden) nicht Giberschreiten. Sie sind nur
am Ort der eigentlichen Leistung zuldssig.
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1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur Stral3enseite mit einer Sockelhohe bis zu 0,4 m und insgesamt bis zu 1,0 m Hohe zu-
lassig (Bezugshohe StraBenrand). Dabei dirfen Sockel nur aus Naturstein oder natursteindhnlichem Material,
Zaune aus Holz und Metall hergestellt werden. Als Einfriedungen sind auch Laubgeholze und Holzzdune zu-
lassig. Holzzaune haben vertikale Formate einzuhalten (z. B. Jagerzédune sind unzuldssig). Die Sockel der Ein-
friedungen sind fur Kleinséuger (z. B. fur Igel) durchléssig zu gestalten.

Seitliche Einfriedungen durfen eine maximale Hohe von 1,8 m, gemessen vom anstehenden Geldnde, be-
tragen.

Einfriedungen zum Landwirtschaftsweg an der Westseite de Baugebietes diirfen auch aus Mauern aus Natur-
stein oder verputztem Mauerwerk, Trockenmauern/Gabionen aus Naturmaterialien mit offenen Fugen bis
1,50 m gemessen ab Oberkante Weg errichtet werden.

1.7 Private Stellplatze
Gemadl § 45 LBauO in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Finanzen vom

24.07.2000 sind bei freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&usern 2 Stellplétze pro Wohnung zu
errichten.
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lll.  Landespflegerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

.1 MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen

l1.1.1  Flachen oder MalRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Kompensationsfldche 61:

Auf der Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (61) sind auf
mind. 100 m? , verteilt zwischen den Versickerungsmulden, Geholze der Artenlisten D mit einem Exemplar pro
2,25 m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Flachen sind als Wiesen, Feuchtwiesen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine geschlossene Gehdlzpflanzung herzustellen. Des weiteren
sind mindestens sechs Obstbdume der Artenliste M (2 x v.) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der
Bepflanzung ist auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen Ricksicht zu nehmen.

Kompensationsfldche 62:

Auf den Grunflachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind mindestens sechs Obstbédume der
Artenliste B (2 x v.) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren sind mindestens 20 Gehdlze im Ras-
ter 2,5 m x 2,5 m in Gruppen zu pflanzen. Die verbleibende Flache ist als Wiese anzulegen.

lI.1.2  Externe AusgleichsmaRRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind externe Mal3nahmen im Gemarkungs-
gebiet der Gemeinde Leiwen, Flursttick Nr. 777 von Herrn Feller am Bach mit einer Mindestgrél3e von 9 000
m? vorgesehen:

- Nutzungsextensivierung (Umwandlung Acker- und Griinland bzw. Intensiv-Grinland in Extensiv-Griinland)
1-  bis 2-schrige alternierende Mahd

- keine Mahd vor dem 01.06. jeden Jahres; eventuell 2. Mahd friihestens zwei Monate nach 1. Mahd (Ge-
wahrleistung ausreichende Entwicklungszeit fur Tagfalterarten)

- Umbruchverbot

- keine Dingung und kein Pestizideinsatz
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1.2 MaBnahmen auf privaten Flachen

l.2.1 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu lagern
und auf Flachen, welche fur Griinanlagen vorgesehen sind, spéter wieder aufzutragen.

l1.2.2 Begriinung der privaten Grundstiicke

Die Grundstticke sind mit mindestens 2 Bdumen der Artenliste A oder B und mit mindestens 5 % der Grund-
stticksflache mit Strduchern der Artenliste D zu bepflanzen. Bei der Begrtinung der Grundstticke mit Strauchern
ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen. Ein Baum soll primér auf der Westseite der
Baustelle gepflanzt werden, ein Baum ist im Vorgarten an der Stral3e zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sollte zum westlichen landwirtschaftlichen Weg ein alleeartiger Charakter hergestellt werden. Dazu sollten
heimische Linden (Tilia spec., 3 x v., StU 12 cm bis 14 cm) gepflanzt werden.

l1.2.3 Bodenbeldge

Die Zuwegungen und Stellpldtze durfen nur mit versickerungsfahigen Belégen befestigt werden.

1.3 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
Hinweis:

Die Kosten fur die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen MaRBnahmen werden gemél3 § 1a
anteilméRig mit 78,35 % auf die Baugrundstticke umgelegt.
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IV.  Sonstige Hinweise

IV.1  Baugrund

Fur einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anforderungen
der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020 und DIN 4124 verwiesen. Bei
Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Standsicherheit des Untergrundes untersucht werden. Das
Bodengutachten kann bei der Verbandsgemeinde Schweich, Bauabteilung, eingesehen werden.

IV.2  Untergrundverhiltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen, es sollte
insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht werden.

IV.3  Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwéarmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetréagerflissigkeit nicht wassergefahrdet ist oder der Wasser-
geféhrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegentiber dem Zutritt von
Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwande zur Ge-
winnung von Erdwarme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallprifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwdrmesonde stellt eine Gewasserbenutzung dar, fir die eine wasser-
rechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehorde, Kreis Trier-Saarburg, einzuholen ist.

IV.4  Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebduden ein Eingriff ins Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den Tat-
bestand der Gewésserbenutzung, fir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde,
Kreisverwaltung einzuholen ist.

IV.6  Hinweise zu Altablagerungen, schadliche Bodenverdnderungen, Verdachtsflachen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsfladchen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse hiertiber

vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Trier, zu
informieren (Tel. +49 651 4601-0).

14

D:\TEXTE\200904 1\ERLAEUT\20100708_ERL_001_JO_TF JUNI10.DOC



o
Bebauungsplan "Auf'm Lehnertsweg" I H'I g 'r_

in der Gemeinde Leiwen

V.7

Textliche Festsetzungen

Hinweise zur archdologischen Denkmalpflege gemaR Denkmalschutz und -pflegegesetz

Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

V.8

Bei der Vergabe der ErschlielungsmalRnahmen (Kanalisation und Stral3enbau) hat der Planungstréger z.
B. die Gemeindeverwaltung sowie fir die spéteren Erdarbeiten der Bautréger/Bauherr die ausfiihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Direktion Landesarchéologie AuRenstelle Trier (Rheinisches
Landesmuseum (Tel. 0651/9774-143)) zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzu-
zeigen, damit die Direktion diese, sofern notwendig, iberwachen kann.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflege-
gesetzes vom 23.09.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund un-
verziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unveréndert zu lassen und Gegensténde sorg-
faltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber dem Landesamt ftir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Absprache mit den aus-
fihrenden Firmen planméRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung ent-
sprechend durchfuihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.

V.9

Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen
(§9 (1) Nr. 20 BauGB i. V.m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Fléchen (z. B. Zufahrten, Zuwegen,
Terrassen, Dachern u. &.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische Malinahmen auf den
Grundstiicken zurtickgehalten werden. Das Fassungsvermdgen sollte mindestens 50 |/m? versiegelter Grund-
flache betragen.

Es soll pro Geb&ude eine Zisterne errichtet werden, die bei Vollfillung des Volumens tber einen Nottiberlauf
verfigt, der in den Regenwasserkanal fuhrt.
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Das Wasser sollte des Weiteren in Rasenmulden bei 0,3 m Tiefe zurlickgehalten und zur Versickerung gebracht
werden, die in die privaten Grinflachen zu integrieren sind.

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Déchern anfallende Oberflachenwasser nochmals
um bis zu 20 % reduzieren.

Drainageleitungen durfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen werden.
Es wird empfohlen auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszufthren.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser drfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz her-
gestellt werden. Es sind samtliche Regenwasserleitungen im Gebaude mit der Aufschrift/Hinweisschild "Kein
Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu beachten. Die Re-
genwassernutzungsanlagen mussen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trinkwasserverordnung seit
01.01.2003).
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ANHANG 1
PFLANZLISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Winterlinde (Tilia cordata)

Kastanie (Aesculus spec., Castanea sativa)
Nussbaum (Juglans regia)

Hinweis:

Nach & 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen sehr stark wachsende Baume, wie
die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,0 m zum benachbarten
Grundsttick einhalten. Wird das Nachbargrundsttick landwirtschaftlich, enwerbsgartnerisch oder kleingartnerisch
genutzt, verdoppeln sich geméR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fir gegenseitiges privatrechtliches Verhaltnis.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Speierling (Sorbus domestica)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Baumbhasel (Corylus colurna)
Mehlbeere (Sorbus aria)
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Hochstammige Obstbdume wie:

Gartenapfel (Malus domestica)

Gartenbirne (Pyrus communis)

StlSkirsche (Zuchtformen von Prunus avium)
Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera)
Zwetschge (Prunus domestica)

Sauerkirsche (Prunus cerasus)
Weinbergspfirsich (Prunus persica)

Zu den empfehlenswerten Sorten wird auf die Liste des NABU oder im Internet unter www.streuobst.de ver-
wiesen.

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Baume, wie die in
der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,0 m zum benachbarten Grund-
stiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder kleingértnerisch ge-
nutzt, verdoppeln sich geméR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fir gegenseitiges privatrechtliches Verhaltnis.

Artenliste C: Baumarten und Strducher fiir Graben und Feuchtbereiche

Schwarzerle
Esche

Sal-Weide
Grau-Weide
Ohr-Weide
Silber-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Holunder
Wasserschneeball
Hartriegel
Traubenkirsche
Kornelkirsche
Pfaffenhitchen
Zweigriffliger Weil3dorn

(Alnus glutinosa)
(Fraxinus excelsior)
(Salix caprea)

(Salix cinerea)

(Salix aurita)

(Salix alba)

(Salix purpurea)

(Salix viminalis)
(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)
(Cornus sanguinea)
(Prunus padus)
(Cornus mas)
(Euonymus europaea)
(Crataegus oxyacuntha)
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Bibernellrose

Textliche Festsetzungen

(Rosa spinossisima)

(Viburnum lantana, Viburnum opulus, "sterile")

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Berberitze (Berberis)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Holunder (Sambucus nigra)
Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Rotdorn (Crategus laevigata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Schneeball

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Straucher, wie die in der Arten-
liste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m zum benachbarten Grundsttick ein-
halten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich gemél} § 46 Nachbarrechts-

gesetz die Abstande.

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fur gegenseitiges privatrechtliches Verhaltnis.

Artenliste E: Kletterpflanzen

Wurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)
Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)

Windepflanzen (z. B. GeiRRblatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)

Spaliergeholze (z. B. Apfel-/Bimen-/Kirschbdume)
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